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Villa am Wiinsdorfer See

Wiinsdorfer Seestrafle 40, 15806 Zossen

€ G m® Vi

Kaufpreis Zimmer Etagen Wohnflache Grundstiick
1.300.000,00 € 7 3 235 m? 2.205 m?




OBJEKTDATEN

Immobilienart: Haus zum Kauf Etagenanzahl: 3

Immobilientyp: Mehrfamilienhaus Zimmer: 7

Baujahr: 1998 Einbaukuche: Ja

Kaufpreis: 1.300.000 € Schlafzimmer: 3

Heizungsart: Zentralheizung Badezimmer: 3

Befeuerungsart: Gas Bad: Wanne, Dusche, Fenster

Provision: 46.410,00 Euro inklusive 19 % USt. Stellplatze: 6

Bezugsfrei ab: nach Vereinbarung Fenster: Kunststoff

Grundstlcksgrofie: 2.205,00 m? Objektzustand: gepflegt

Wohnflache: 235,00 m? Boden : Fliesen, Kunststoff, Laminat, Teppich

Nutzflache: 320,00 m?

Preisinformation: Nach dem Gesetz (iber die Verteilung der Maklerprovision teilen sich Kaufer und
Verkaufer ab dem 24. Dezember 2020 die Maklerprovision, die firr diese Immobilie insgesamt
92.820,00 Euro betragt.

Energieausweis
Energieausweis: vorhanden Energieeffizienzklasse: E

Energieausweistyp: Bedarf Wesentlicher Energietrager: GAS
Endenergiebedarf: 150.30 kWh/(m?*a)

Grebe mmobilien




OBJEKTBESCHREIBUNG

Lediglich 60 Meter vom Wiinsdorf See entfernt,
in ruhiger und idyllischer Lage, befindet sich
dieses ca. 1910 errichtete und 1998 komplett
sanierte Mehrfamilienhaus.

Die im Ergeschof und Obergeschol} gelegenen
Wohnungen mit jeweils ca. 90 m? verfligen tber
drei Zimmer, eine Kiiche sowie ein grof3es
Badezimmer mit Fenster, Wanne und Dusche.
Die Wohnung im Dachgeschol} mit ca. 55 m? ist
aufgeteilt in ein grofles Wohnzimmer, einen
Schlafbereich tiber dem Wohnzimmer, ein
Badezimmer mit Fenster sowie eine Kiiche. Im
Keller befinden sich ein Wasch- und
Trockenraum, Abstellméglichkeiten fiir die
Mieter sowie die Heizanlage.

OBJEKTDETAILS

»  Grundstick mit 2.200 m?

« Mehrfamilienhaus, Baujahr ca. 1910,
Komplettsanierung 1998

» 3 Wohnungen auf 3 Etagen

+ EG Wohnung mit 3 Zimmern, ca. 90 m?

+  OG Wohnung mit 3 Zimmern, ca. 90 m?

DG Wohnung mit 1 Zimmer und
Schlafbereich auf 2. Ebene, ca.

Die gepflasterte Zufahrt fiihrt direkt hinter das
Haus. Dort befinden drei Garagen, drei
AuBenstellplatze sowie Unterstellmdglichkeiten
fur Fahrréader und Gartengerate.

Im Garten gibt es fiir jede der drei Wohnungen
einen Sitz- und Erholungsbereich.

An der hinteren Grundstlicksgrenze befindet sich
ein grof3er Sportplatz.

Das Ufer des GrolRen Wiinsdorfer Sees liegt nur
60 Meter von der vorderen Grundstlicksgrenze
entfernt, hinter einem schmalen Waldstreifen.

Die drei Wohnungen sind derzeit vermietet. Die
Kaltmiete inklusive der Garagen betragt 1.600,00
Euro im Monat bzw. 19.200,00 Euro im Jahr.

55 m?

- 3 Garagen und 3 Stellplatze hinter dem Haus
- ruhige Lage

- nur 60 Meter bis zum Wiinsdorfer See

- gepflegte Grinflache mit Bdumen und
Stréduchern vor dem Haus

- Garten hinter dem Haus

- 3 Sitz- und Erholungsbereiche

- grof3er Sportplatz
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Wiinsdorfer Seestrafle 40, 15806 Zossen

Die tiber 20.000 Einwohner zahlende, von
Waldern und Seen umgebene Stadt Zossen
gehdrt zum Landkreis Teltow-Flaming. Jeder der
zehn Ortsteile bietet Ihnen zahlreiche
Méoglichkeiten, Ihre Freizeit zu gestalten.
Zugleich wohnen Sie in einer ruhigen Gegend,
nicht weit entfernt von Berlin und Potsdam.

Schule, Kita, Supermarkte, Apotheke, Baumarkt,
Post, Getrankehandler sowie Gastronomien sind
zu Fuld erreichbar.

In die Stadtzentren von Berlin und Potsdam
fahren Sie mit dem Auto innerhalb einer Stunde.
Der Berliner Ring (Abfahrt Rangsdorf) bzw. die A
13 nach Dresden (Abfahrten Mittenwalde und
Bestensee) sind Uber zwei Bundesstrafien
schnell erreichbar.

Der Bahnhof ist 800 Meter entfernt und fuRlaufig
in wenigen Minuten zu erreichen.

Grebe
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Zweimal stiindlich verkehrt ein Regionalzug von
Winsdorf nach Berlin, die Fahrzeit betragt
ungefahr eine Stunde und lediglich eine halbe
Stunde zum Flughafen BER.

Im Umkreis finden Sie eine Vielzahl von Seen,
die Sie zum Baden, Angeln oder zum Wasserski
und Wakeboarden einladen. Nur 150 Meter vom
Haus entfernt befindet sich der GroRe
Wiinsdorfer See. Bis zu Badestelle sind es
lediglich 300 Meter Ful3weg.

Sie konnen die Natur beim Wandern, wahrend
einer Fahrradtour, einer Draisinenfahrt oder auch
beim Klettern im Kletterwald Kallinchen
erkunden. Uber das Jahr verteilt hat Zossen viele
Veranstaltungen zu bieten.




SONSTIGES

Hinweis: Wir freuen uns auf lhren Anruf und den

Um Ihnen die Rdume voll darstellen zu kénnen, gemeinsamen Besichtigungstermin.

fotografieren wir mit einem Weitwinkelobjektiv.

In Verbindung mit dem moblierten Grundriss Andreas Franke - 0172 262 00 14

erhalten Sie einen idealen Eindruck des GREBE CONSULT Immobilien e. Kfm.

Raumangebotes dieser Immobilie. Immobilienmakler in Berlin / Brandenburg / Insel
Rigen

Gern vermarkten wir auch |hre Immobilie!

Platz fiir Ihre Notizen:




BILDERGALERIE
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Ansicht vom Garten Gartenbereich



BILDERGALERIE

mmobilien

EG Wohnzimmer EG Schlafzimmer



BILDERGALERIE

OG Kinderzimmer

' Immobilien

DG Schlafbereich auf zweiter Ebene DG Kiiche



BILDERGALERIE

Immobilien

am Wiinsdorfer See

Blick auf den See Badestelle am Wiinsdorfer See



BILDERGALERIE

Grebe mmobilien Grebe Immobilien

Sonnenuntergang am Wiinsdorfer See Wiinsdorfer Seestralle

Zufahrt zum Haus

Immobilien

Waschraum im Keller Abstellmoglichkeit
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Wald am See

BILDERGALERIE

Sommerabend am Wiinsdorfer See
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Grundriss EG
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Villa am Wiinsdorfer See

Grundriss OG
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Villa am Wiinsdorfer See

Grundriss DG
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Grebe Immobilien

4,58
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IHR ANSPRECHPARTNER

Herr Andreas Franke Telefon: 033702 - 96030
Berliner Allee 52 Mobil: 0172 - 2620014
15806 Zossen / Wiinsdorf a.franke@grebe-consult.com

Webseite: https://www.grebe.immobilien

KONTAKT

GREBE CONSULT Immobilien
Berliner Allee 52

15806 Zossen

Deutschland

Telefon: 0049 33702 96030
www.grebe.immobilien

flvic o ©

Vertretungsberechtigter: Tim Grebe
Aufsichtsbehorde: Gewerbeamt Zossen, Marktplatz 20, 15806 Zossen
Handelsregister: HRA 5920 P in Potsdam

Fir die Redaktion von Focus zahlt GREBE CONSULT
Immobilien zu Deutschlands besten Immobilien-Maklern.
Quelle: Focus Maklerliste 2012 - 2017
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